PLAN ESPECIAL

DE PROTECCION Y REHABILITACION INTEGRAL
DEL CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO
DE LA CIUDAD DE LORCA

TEXTO PARA SU APROBACION INICIAL

DOCUMENTO F
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

EXCELENTISIMO
AYUNTAMIENTOAMIENTO DE LORCA

EQUIPO REDACTOR:
SAN JUAN ARQUITECTURA S.L.



PLAN ESPECIAL DE PROTECION Y REHABILITACION INTEGRAL
DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE LORCA

INDICE

1. OBJETO.

2. GESTION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION INTEGRAL.

2.1. Organos con competencia de gestion y tramitacion.

2.2. Definicién del planeamiento y la gestién.
2.2.1. Planeamiento de desatrrollo.

2.2.2. Actuaciones Integradas.
2.2.3. Actuaciones Aisladas.
2.2.4. Desarrollo.

3. DATOS Y CARACTERISTICAS DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS

4. CUADROS-RESUMEN DEL PLAN ESPECIAL

5. COSTES PREVISTOS PARA LA EJECUCION Y DESARROLLO DEL P.E.P.R.I.C.H.

5.1. Ejecucién de la urbanizacién.
5.2. Construccion de equipamientos publicos.
5.3. Impacto de la actuacién urbanizadora en las haciendas publicas afectadas.
5.3.1. Implantacién de infraestructuras
5.3.2. Mantenimiento de infraestructuras.
5.3.2.1. Infraestructuras viarias.
5.3.2.2. Zonas verdes publicas.
5.3.2.3. Infraestructuras de abastecimiento de agua potable.
5.3.2.4. Infraestructura de saneamiento.
5.3.2.5. Infraestructura suministro eléctrico.
5.3.2.6. Infraestructura telefonia.
5.3.2.7. Infraestructura de gas.
5.3.3. Prestacion de servicios.

5.3.3.1. Recogida de residuos sélidos urbanos.

6. INGRESOS PARA LA HACIENDA PUBLICA DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS.

6.1. Impuesto de Bienes Inmuebles.

6.2. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras.




PLAN ESPECIAL DE PROTECION Y REHABILITACION INTEGRAL
DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE LORCA

7. BALANCE ECONOMICO DE LA ACTUACION.

8. LA SOSTENIBILDAD DE LAS PROPUESTAS.

9. LA ADECUACION DEL USO PRODUCTIVO (uso terciario).

10. CONCLUSIONES.




PLAN ESPECIAL DE PROTECION Y REHABILITACION INTEGRAL
DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE LORCA

1. OBJETO.

El presente Informe tiene por objeto la justificacion del cumplimiento de la exigencia
contenida la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia, en el articulo

143, de Documentos de los planes Especiales:

Articulo 143. Documentos de los Planes Especiales.

Los Planes Especiales deberan contener los documentos necesarios para recoger las
determinaciones propias de su naturaleza y finalidad, con el grado de precision adecuado a sus
fines, siendo de aplicacion lo sefialado en el articulo anterior para los planes parciales, con las

siguientes particularidades:

a) La Memoria debera justificar especificamente la conveniencia y oportunidad del Plan

Especial, en relacion a su objeto y finalidad.

b) Se acompafiaran los estudios complementarios que resulten adecuados y deberan
incorporar el estudio de impacto territorial en los supuestos previstos en esta ley y en el plan

general.

En particular, cuando el Plan Especial ordene suelo no urbanizable o urbanizable sin
sectorizar, deberda incluir Estudio de Impacto Territorial, acompafiado de estudio de movilidad y

Estudio de Paisaje.

El Plan incluird también la documentacién exigida en cada caso para su evaluacion

ambiental.

c) El Informe de sostenibilidad econdmica sera exigible en aquellos casos en los
gue se lleven a cabo actuaciones de urbanizacién, de reforma o renovacion urbana o de
dotacion. En el caso de que el plan general ya contenga el informe de sostenibilidad
econOmica referido al ambito de actuacion, solo sera precisa su actualizacion.

Visto este articulo, tal y como se indica en el apartado ¢, se hace necesario incluir
como documento del P.E.P.R.I.C.H. el presente Informe de Sostenibilidad Econdémica, dado
gue se han propuesto actuaciones de urbanizacion, de reforma y renovacién urbana, entre

otras medidas.
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El presente Informe de sostenibilidad econémica, de acuerdo con el articulo 142 de la
L.O.T.U.R.M., analizara el impacto del desarrollo del P.E.P.R.I.C.H. en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y la prestacién de los

servicios resultantes.

El andlisis considerara tres escenarios de desarrollo:

1. Escenario NORMAL: Escenario que contempla la media de construccién en el

municipio de los Gltimos 10 afios.

2. Escenario REDUCIDO: Escenario que contempla la mitad de la media de

construccion en el municipio de los ultimos 10 afios.

3. Escenario EXPANSIVO: Escenario que contempla el doble de la media de

construccion en el municipio de los ultimos 10 afios.

El presente informe determinard asimismo sobre la procedencia de constituir una

posible Entidad Urbanistica Colaboradora.

2. GESTION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION INTEGRAL.

2.1. Organos con competencia de gestion y tramitacion.

Los 6rganos con competencia de gestién y tramitacion en el ambito territorial de este
P.E.P.R.1.C.H. son:

- Excmo. Ayuntamiento de Lorca

- Direccién General con competencias en materia de patrimonio cultural.

El Ayuntamiento, con la aprobacion definitiva de este Plan Especial, es competente
para autorizar directamente las actuaciones y obras dentro del ambito del Conjunto Histérico
con la extensién y especialidades establecidas en el articulo de la Ley 4/2007, de 16 de marzo,

de Patrimonio Cultural de la Comunidad Autdénoma de la Region de Murcia.

Por otro lado, toda intervencion que pretenda realizarse en un inmueble declarado bien
de interés cultural y su entorno requerira la previa autorizacion expresa de la Direccién General
con competencias en materia de Patrimonio Cultural en los supuestos previstos en el articulo
40 de la Ley 4/2007.
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Para los bienes arqueoldgicos estén o no catalogados y que son considerados como
parte del Patrimonio Histérico Espafiol, se aplicara el régimen de autorizaciones recogidos en el
articulo 56 de la Ley 4/2007, de 16 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad
Autonoma de la Region de Murcia. En todo caso, la exploracién de los restos arqueoldgicos

exigira la autorizacion previa de la Direccion General de Cultura.

2.2. Definicion del planeamiento y la gestién.

El presente P.E.P.R.I.C.H. de acuerdo con sus objetivos fundamentales, sefiala las
diferentes actuaciones que lo han de desarrollar, sus ambitos y las determinaciones y

directrices basicas que deben cumplir, que se efectuaran del siguiente modo:

a) Actuaciones Integradas sobre areas delimitadas a desarrollar mediante la redaccion

y tramitacion de un Plan especial.

b) Actuaciones aisladas sobre las parcelas existentes previa cesion de viales o

expropiacion en los casos delimitados en los planos de gestion.

2.2.1. Planeamiento de desarrollo.

El Plano 0.06 de titulo “GESTION DEL SUELO” recoge la delimitacion de las

actuaciones definidas, que son las siguientes:

P.E.R.l. Cabezo de las Palas.

Se trata de crear una zona libre de dominio y uso publico en el denominado Cabezo de
las Palas, actualmente sin acceso, que existe en el centro de la manzana 66 de este delimitada

por las Calles Alta, Vicente Ruiz, Placeta de Alcolea y Espin Alta.

Para ello se adecuara el nivel del Cabezo hasta lograr una superficie plana. Estos
trabajos se realizaran bajo la direccién de un técnico arquedlogo, de acuerdo con la Normativa
Arqueoldgica de este P.E.P.R.I.C.H.

La meseta que resultara en la cumbre del Cabezo se urbanizara como espacio libre de
uso y dominio publico, tan escaso en esa zona, con zonas de descanso, juego infantil y

jardines.
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El espacio libre tendra 2 accesos, desde zonas equidistantes en el perimetro de la
Manzana 66 de este P.E.P.R.I.C.H.:

- El primer acceso sera mediante una rampa de ligera pendiente (6 - 8 %) que partira
desde el punto en que la Calle Alta forma un angulo recto, por el lugar que hoy ocupa el solar

gue constituye la finca nimero 8.

El acceso anterior también podra ser utilizado para acceder desde las calles Espin Alta,
Narciso Yepes y su entorno, al estar contemplada la prolongacién del callejon sin salida

existente en Espin Alta, para conectarlo con la Calle Alta.

- El segundo acceso sera mediante escalinata que partira desde la Calle Vicente Ruiz

Llamas, por la finca nimero 52, en la zona ocupada por un patio que da a fachada.

Se ordenaran las alineaciones interiores que limitan con el Cabezo y que afectan a las
Fincas n°5,6,7,9,31,33,34,41,42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 y 53 de dicha Manzana.

Las fincas incluidas en la delimitacion definida mantendran la edificabilidad fijada en
planos, en cuanto a alturas y fondos de edificacion respecto a las calles existentes, viniendo
sOlo afectadas por la correccion de alineaciones traseras, alineaciones que no tendran la

consideracion de linea de fachada a los efectos de medicion de alturas y fondos de edificacion.

La edificabilidad en el espacio libre de uso publico sera nula y el uso sera de
esparcimiento en zonas libres, con las pequefias tolerancias que fija el planeamiento general

vigente. El sistema de Actuacion sera el de Cooperacion.

2.2.2. Actuaciones Integradas.

Se define una Unidad de Actuacion 1 (UA-1) que queda delimitada por una linea
poligonal que incluye las manzanas 82 y 83 y una zona verde del presente P.E.P.R.I.C.H., tal y
como aparece reflejado en el Plano 0.06 de titulo “GESTION DEL SUELO”.

El Aprovechamiento total (m2/m2) es de 1,159, el Porcentaje de cesién es de 42,03 %
y el Porcentaje de suelo neto edificable (m2/m2) es de 2. La Iniciativa de la actuacién es

Privada y el Sistema de actuacion sera por Compensacion.
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2.2.3. Actuaciones Aisladas.

1. Se delimitan a continuacion una relacion de actuaciones aisladas a obtener por el
sistema de expropiacion. Se trata de actuaciones aisladas que tienen por objeto la obtencion
de suelo para completar viarios, crear dotaciones, espacios libres o sistemas generales en
aquellos casos en que no se pueden delimitar unidades de actuaciéon. Son de gestion publica y
todas estan previstas por expropiacion. Las actuaciones por expropiacion estan delimitadas en

los planos de gestion del suelo de este P.E.P.R.I.C.H.

2. Se contabilizan un total de diez (10) expropiaciones. Todas ellas quedan definidas en
el P.G.M.O. de Lorca, excepto la E5 y E6.

3. La expropiacién E5 quedaba definida en el anterior P.E.P.R.I.C.H., cuyo documento

se aprobo definitivamente en el afio 2000, y que no ha sido ejecutada en la actualidad.

4. La expropiacion E6 se define en el presente P.E.P.R.I.C.H., con las determinaciones

que se definen mas adelante.

5. La relacion de actuacién de expropiaciones es la siguiente:

> E1 - Calle Juan Pérez.

> E2 - Calle Juan Pérez Junto Iglesia de Santa Maria.

Se delimitan dos areas, anexa al lateral izquierdo de la Iglesia de Santa Maria, al inicio
de la calle Juan Pérez, y junto a la finca 2 de la manzana 121, para su expropiacion y obtencion
de un Espacio Libre, con objeto de liberar de edificaciones adosadas el lateral de la Iglesia,
facilitando su percepciéon de acuerdo con los criterios de la Ley de Patrimonio Cultural de la

Region de Murcia y dotando a la zona de un pequefio espacio libre de dominio publico.

> E3 - Calle Rincén de Bautista.
Se delimita una pequefia area, comprendida entre las manzanas 139 y 140 de este
P.E.P.R.I.C.H., para su expropiacién y obtencién de un Espacio Libre para vial.

> E4 - Calle del Relo;.
Se delimita una mediana area, junto a la manzana 131 de este P.E.P.R.I.C.H., en la

calle del Reloj, para su expropiacion y obtencion de un Espacio Libre para vial.

> E5 - Plaza Cardenal Belluga (Junto antigua Cércel).
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Se delimita una pequefa area, anexa al alzado trasero de la Antigua Carcel, que
abarca las fincas numeros 2, 3, y 4 de la Manzana 33, para su expropiacién y obtencién de un
Espacio Libre, con objeto de liberar de edificaciones adosadas el lateral de la edificacion,
facilitando su percepcién de acuerdo con los criterios de la Ley de Patrimonio Cultural de la

Region de Murcia y dotando a la zona de un pequefio espacio libre de dominio publico.

La edificabilidad en el espacio libre publico sera nula y el uso sera de esparcimiento en

zonas libres, con las pequefias tolerancias que fija el planeamiento general vigente.

> EG6 - Calle Villaescusa (junto Iglesia de Santiago).
Se delimita un area, para su expropiacién y obtencion de un Espacio Libre dotando a la

zona de un pequefio espacio libre de dominio publico.

La edificabilidad en el espacio libre publico sera nula.

> E7 - Calle Mayor De San Pedro.
Se delimita una mediana area, junto a la manzana 163 de este P.E.P.R.I.C.H., en la

calle Mayor de San Pedro, para su expropiacién y obtencion de un Espacio Libre para vial.

> E8 - Espacios Libres junto Atrio de San Roque.
Se delimitan dos pequefias areas, en el espacio libre junto a la Ermita de San Roque,
junto a la manzana 184 de este P.E.P.R.l.C.H., para su expropiacion y obtencion de un Espacio
Libre.

> E9 - Calle Los Guiraos.
Se delimita un area, comprendida entre las manzanas 187 y 193 de este
P.E.P.R.I.C.H., en la calle Los Guiraos, para su expropiacion y obtencion de un Espacio Libre y

zona verde que continde la zona verde existente entre ambas manzanas.

> E10 - Calle Travesia de La Vela.
Se delimita una pequefa area, comprendida entre las manzanas 192 y 193 de este

P.E.P.R.I.C.H., para su expropiacién y obtencién de un Espacio Libre para vial.

6. Se han delimitado asimismo actuaciones aisladas de gestion privada para cesién
de viales en aquellos casos en que la ordenacion propuesta prevé la regularizacion de las

alineaciones existentes. En estas actuaciones el suelo calificado como viario publico es de
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cesion gratuita, siendo su urbanizacién requisito previo a la obtencién de la licencia para
edificar.

La superficie de suelo de cesion delimitado no sobrepasa en ningln caso el veinte (20)
por ciento de la superficie total de la parcela, considerandose para la delimitacion la parcela

catastral contenida en los planos de gestion de este P.E.P.R.I.C.H.

> C1 - Calle Juan Pérez (Junto Iglesia de Santa Maria)
> C2 - Calle Atrio De San Juan

> C3 - Calle De La Bola

> C4 - Calle Juan Pérez

> C5 - Calle Empedrada

> C6 - Calle Sol |

> C7 - Calle Sol ll

> C8 - Calle Sol lll

> C9 - Calle El Toto

> C10 - Calle Torre Viesa

> C11 - Calle Mayor De San Pedro |

> C12 - Calle Mayor De San Pedro Il
> C13 - Calle Alfonsina

> C14 - Calle De La Poza

> C15 - Calle Albaricos

> C16 - Calle De San Roque

> C17 - Calle Cabezo De San Roque |
> C18 - Calle Cabezo De San Roque I
> C19 - Calle De Los Guiraos

> C20 - Calle Tejeros

> C21 - Calle Perro

> C22 - Calle De Abellan

> C23 - Calle Cuatro Granadas

> C24 - Calle Cércel

2.2.4. Desarrollo.

Las Actuaciones definidas anteriormente se desarrollan a través de los instrumentos

recogidos en la legislacién Urbanistica aplicable:

10
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a) Planeamiento de desarrollo:
La ejecucion se realiza a través de la tramitacion y aprobacion de:
- Programa de reparcelacion.

- Proyecto de urbanizacién y/o edificacion de acuerdo con las exigencias del
articulo 183 de la Ley 13/2015.

b) Actuaciones Integradas.

La ejecucion se realiza a través de la tramitacion y aprobacion de:

- Programa de reparcelacion.
- Proyecto de urbanizacion y/o edificacion de acuerdo con las exigencias del
articulo 183 de la Ley 13/2015.

c) Actuaciones Aisladas

La ejecucion se realiza a través de:

- Ejecucién Directa (urbanizacion o edificacién). Para el caso de la edificacién
directa podra solicitarse directamente la obtencién de la licencia urbanistica
garantizando el cumplimiento de los requisitos del promotor, de acuerdo con la

normativa vigente.

3. DATOS Y CARACTERISTICAS DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS

De acuerdo con los apartados anteriores, se exponen a continuacién unas tablas
resumen de cada una de las actuaciones propuestas, superficies y otros datos de interés, asi
como el resumen del coste de las citadas actuaciones, lo cual queda desarrollado en el Estudio

Econdmico de este PEPRI, al que desde aqui nos remitimos:

PLANTEAMIENTO DE DESARROLLO

11
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FINANCIACION
ACTUACIONES TOTAL
Ayuntamiento | C. Auténoma Privado
P.E.R.I Cabezo de las Palas - - 465.681,6 € 465.681,6 €
SUBTOTAL - - 465.681,6 € 465.681,6 €

ACTUCIONES INTEGRADAS

FINANCIACION
ACTUACIONES TOTAL
Ayuntamiento | C. Auténoma Privado
Unidad de Actuacion 1 (UA-1) ) _ 60.000.00 € 60.000.00 €
SUBTOTAL - - 60.000,00 € 60.000,00 €

ACTUACIONES AISLADAS

FINANCIACION
ACTUACIONES TOTAL
Ayuntamiento C. Auténoma Privado
o 2.028256,511
Expropiaciones 608.476,951 € | 1.419.779,56 € - e
Cesiones de suelo 44.844,56 € 104.637,31 € - 149.481,87 €
SUBTOTAL 653.321,51 € | 1.524.416,866 € - 2.177.738,38 €

4. CUADROS-RESUMEN DEL PLAN ESPECIAL

De conformidad con el P.G.M.O. de Lorca, el suelo ordenado tiene la clasificacion de
Suelo Urbano en la totalidad del ambito de aplicacion del P.E.P.R..C.H., cuyas
especificaciones vienen recogidas en el articulo 80 de la Ley de Ordenacion Territorial y

Urbanistica de la Regién de Murcia.

12
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De acuerdo con el articulo 81 de la L.O.T.U.R.M., la zona delimitada dentro del &mbito
de este PEPRI se clasifica como suelo urbano consolidado, cuya transcripcién se realiza a

continuacion:

Suelo urbano consolidado. Tienen esta consideracién los terrenos en que no resulte
necesario el desarrollo de mecanismos de equidistribucién de beneficios y cargas, y a los

terrenos en los que se ha delimitado actuaciones de reforma.

Su desarrollo se llevara a cabo conforme a lo previsto en la normativa del
P.E.P.R.I.C.H. y segun los criterios establecidos en la Ley 13/2015, de Ordenacion Territorial y

Urbanistica de la Regién de Murcia.

De conformidad con el citado P.G.M.O., el suelo ordenado del castillo de Lorca y su
entorno tiene la consideraciéon de Suelo de Sistema General de Espacios Libres no

computables y Sistema General de Equipamiento.

La tabla siguiente contiene los datos de superficies de la ordenacion del ambito del
P.E.P.R.I.C.H.:

8 )
| |
w E a) < < < %
O E o o o _ S O 8 <
LS =N U <39 Z q ozZa w2
g = £ = w @ W e SO
w = < = n < a = Q<= o oS S =
) = z <
? ) z @ T L >
o O o o
L N
P.E.P.R.I.C.H. | 617.244,01 | 102.890,59 | 167.049,20 | 134.223,20 | 213.081,02 | 573.810,00 5.738

5. COSTES PREVISTOS PARA LA EJECUCION Y DESARROLLO DEL P.E.P.R.I.C.H.

5.1. Ejecucién de la urbanizacién.

En las obras de urbanizacion necesarias para la transformacion del suelo en las figuras

de Planeamiento a desarrollar y que han sido explicadas anteriormente, asi como en la Unidad

13
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de actuacion prevista, las infraestructuras necesarias de las redes de saneamiento, telefonia,
energia eléctrica, alumbrado publico y abastecimiento de agua supondran un coste para la
administracion, y su gestién se realizara tal y como se recoge en la normativa urbanistica del

presente P.E.P.R.I.C.H., y ha sido resumida anteriormente.

Del mismo modo, las expropiaciones a realizar también supondran un coste para la
administracion, y su gestion se realizara tal y como se recoge en la normativa urbanistica del

presente P.E.P.R.I.C.H., y ha sido resumida anteriormente.

En las cesiones de suelo, las obras de implantacién de nuevos servicios correran a

cargo de los propietarios tal como se determina en la normativa de gestion.

5.2. Construccién de equipamientos publicos.

La revision del presente P.E.P.R.I.C.H. no supone la obligatoriedad de construccion de

nuevos equipamientos publicos por parte del Ayuntamiento.

Por las caracteristicas del ambito y los estudios realizados, no se prevé ni se contempla
la ejecucién de equipamientos de alto coste como pabellones deportivos, hospitales o
equipamientos escolares, asi como la ejecucion de equipamientos o dotaciones de ninguna
indole, pues el Ayuntamiento de Lorca ya dispone de la prevision urbanistica de los suelos de
equipamientos necesarios, o bien, los ya existentes son suficientes para la dotaciéon necesaria

en el Centro Historico.

5.3. Impacto de la actuacion urbanizadora en las haciendas publicas afectadas.

Se analizan los gastos que va a suponer para la administracion la ejecucion, el
mantenimiento de la actuacién y la prestacién de servicios y también los ingresos que se van a
obtener, para comprobar si es una actuacién sostenible a lo largo del tiempo o si hay que

introducir factores de correccion.

Se procede a realizar un calculo de los costes atribuidos al sostenimiento de las
infraestructuras o elementos urbanos implantados; como el mantenimiento de la red viaria,
servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, alumbrado publico, recogida de basura y

limpieza viaria y de los servicios resultantes de las zonas de equipamiento publico, etc.

5.3.1. Implantacién de infraestructuras

14
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Como se ha explicado anteriormente en esta memoria, la implantaciéon y ejecucién de
las infraestructuras necesarias para el desarrollo del P.E.P.R.Il.C.H., supone un coste para la
administracion que ha sido valorado anteriormente en apartados anteriores, a los que nos

remitimos.

5.3.2. Mantenimiento de infraestructuras.

5.3.2.1. Infraestructuras viarias.

En las redes viarias, las actividades de conservacién ordinaria son aquellas destinadas
a retrasar los procesos de degradacién que, por el uso y el paso del tiempo, se producen en las

vias.

Se incluyen aqui los impactos negativos que el entorno produce sobre la calzada que,
sin llegar a provocar su degradacion, impiden que cumplan correctamente sus funciones. Entre
las tareas de mantenimiento viarias ordinarias estan la inspeccién y mantenimiento de los
firmes de la calzada y aceras, el conjunto de la red de evacuacién de aguas pluviales (cunetas,
bordillos, desagiies, arquetas, etc.), y el mantenimiento de la sefializacién, el mobiliario

urbano y las instalaciones de alumbrado y otras instalaciones.

Se considera un valor de 1,00 €/m2 anuales de mantenimiento del viario.

Por tanto el coste anual de este mantenimiento aplicando el valor anterior al dato de la

superficie de red viaria asciende a: 134.223,20 €/afio

5.3.2.2. Zonas verdes publicas.

En las zonas verdes, el mantenimiento respondera a cuestiones de limpieza y cuidado
de la vegetacion, posible riego y el mantenimiento de la sefializacion, el mobiliario urbano y las
instalaciones de alumbrado.

En el cédmputo de zonas verdes, se ha incluido también el entorno del castillo, pues
aunque este tiene la consideracién de Suelo de Sistema General de Espacios Libres no

computables por el P.G.M.O., debera considerarse asimismo su mantenimiento y conservacion.

Se considera un valor de 0,50 €/m2 anuales de mantenimiento de las zonas verdes.
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Por tanto el coste anual de este mantenimiento aplicando el valor anterior al dato de la

superficie de zonas verdes asciende a: 83.524,60 €/afio.

5.3.2.3. Infraestructuras de abastecimiento de agua potable.

Mediante la imposicion de tarifas de abastecimiento, se sufraga el coste de puesta en

marcha y mantenimiento del servicio por tanto no supone carga para el ayuntamiento.
5.3.2.4. Infraestructura de saneamiento.

El coste de mantenimiento de la red de saneamiento y el coste del tratado de las aguas
negras a depurar lo paga el usuario a través de la cuota de servicio (mantenimiento), por esta
razon no le supone ninguna carga al Ayuntamiento.
5.3.2.5. Infraestructura suministro eléctrico.

Las infraestructuras de suministro eléctrico, una vez realizadas, se entregaran y seran
gestionadas y mantenidas por la empresa cualificada en la materia. El coste de mantenimiento
de estas infraestructuras eléctricas se le carga directamente a los usuarios.
5.3.2.6. Infraestructura telefonia.

Las infraestructuras de la red de telefonia, una vez realizadas, se entregaran y seran
gestionadas y mantenidas por una empresa cualificada en la materia. EI coste de
mantenimiento de estas infraestructuras se le carga directamente a los usuarios.
5.3.2.7. Infraestructura de gas.

Las infraestructuras de la red de gas, una vez realizadas, se entregaran y seran
gestionadas y mantenidas por una empresa cualificada en la materia. El coste de
mantenimiento de estas infraestructuras se le carga directamente a los usuarios.

5.3.3. Prestacion de servicios.

5.3.3.1. Recogida de residuos sélidos urbanos.
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Mediante la imposicion de la tasa de recogida de basuras correspondiente, se sufraga
el coste de la prestacion del servicio de recogida de residuos sélidos urbanos y por tanto no

supone carga para el ayuntamiento.

6. INGRESOS PARA LA HACIENDA PUBLICA DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS.

Ingresos que va a percibir la administracion a través de impuestos

¢ El impuesto de Bienes inmuebles (1BI)

¢ Impuesto de vehiculos de traccién mecanica (IVTM)

6.1. Impuesto de Bienes Inmuebles.

Los ingresos debidos al Impuesto de Bienes Inmuebles corresponden, en nuestro caso,

a dos actos diferentes:

Las nuevas edificaciones supondran un incremento de la recaudacion del citado IBI,
por su incorporacion a los bienes de naturaleza urbana. Considerando un tipo medio del 0,65 %
y aplicando a la edificabilidad prevista (de uso residencial) un valor unitario de 400 €/m2t,

obtenemos la recaudacion de este apartado.

6.2. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras.

Para el calculo del importe de las Licencias de Obras de la Edificacién, para la
edificacion residencial prevista en el Plan podemos hacer una estimacion considerando un

presupuesto de 400 €/mz2.

El impuesto de construccion esta fijado por el Ayuntamiento de Lorca segun las
ordenanzas fiscales vigentes, modificadas por acuerdo del Pleno Municipal de 28 de octubre de
2016 para empezar a regir el 1 de enero de 2017 hasta la actualidad y fue publicada en el
B.O.R.M. de 30 de diciembre de 2016.

En el caso de construirse la totalidad de la edificabilidad prevista en el Plan y de
rehabilitarse todo el parque inmobiliario, se obtendria la cantidad total de este apartado,
teniendo en cuenta que en la cita ordenanza fiscal, existe una bonificacion para las
construcciones, instalaciones u obras de especial interés o utilidad municipal de un 75% para

todas las obras de nueva planta, rehabilitacion, reforma y adecuacién de viviendas y terciario
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(oficinas y locales comerciales) que se efectlen dentro de la delimitacién del presente Plan

Especial de Proteccion del Recinto Histérico (P.E.P.R.I.C.H.) de Lorca.

7. BALANCE ECONOMICO DE LA ACTUACION.

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos que produciran
las nuevas actuaciones urbanizadoras, vemos el impacto sobre la Hacienda Local, obteniendo

el saldo resultante del incremento de los gastos e ingresos.

-. GASTOS

MANTENIMIENTO INFRAESTRUCTURAS VIARIAS 134.223,20 €/afio
MANTENIMIENTO ZONAS VERDES PUBLICAS 83.524,60 €/afio
TOTAL 217.747,80 €/afio

-. INGRESOS

Calculando los ingresos obtenidos, obtenemos que la cifra es mayor que la

cifra obtenida en los gastos, por lo tanto, el Balance es positivo para la Hacienda Publica Local.

En cuanto a los ingresos obtenidos por las licencias de edificacion, al producirse estos
por una sola vez no se han considerado en el balance que determina la sostenibilidad anual de

desarrollo urbanistico.

Tampoco se han considerado los posibles incrementos del IBI por el incremento del
valor del suelo en aquellas parcelas que ya poseen edificaciones y que se consideran en la

ordenaciéon como suelo urbano.

Por lo que un posible incremento en esta recaudacion incrementaria el balance positivo
maés aun del conjunto. A continuacion se adjuntan la siguiente tabla con la liquidacién del

presupuesto de 2.016.
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Ayuntamiento de Lorca
RESUMEN DE LOS ESTADOS DE GASTOS E INGRESOS POR CAPITULOS

EJERCICIO 2016
ESTADODEINGRESOS ESTADODE GASTOS

A) OPERACIONES CORRIENTES 68.688.756,77 A) OPERACIONES CORRIENTES 56.760.926,77
1 Impuestos directos 26.639.068,02 1 GASTOS DE PERSONAL. 23.847.456.29
2 Impuestos indirectos 3.327.992,68 2 GASTOS CORRIENTES EN BIENES Y SERVICIOS 18.910.912,78
3 Tasas, precios publicos y otros ingresos 10.629.360,60 3 GASTOS FINANCIEROS 2.230.000.,00
4 Transferencias corrientes 27.140.775,47 4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 11.772.557,70

5 Ingresos patrimoniales 951.560,00 | B) FONDO DE CONTINGENCIA 680.000,00
B) OPERACIONES DE CAPITAL 9.089.899,00 5 FONDO DE CONTINGENCIA Y OTROS 680.000,00

6 Enajenacién de inversiones reales 70,00 | C) OPERACIONES DE CAPITAL 10.137.739,00
7 Transferencias de capital 9.089.829,00 6 INVERSIONES REALES 10.102.719,00
() OPERACIONES FINANCIERAS 13.874.520,07 7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 35.020.00

8 Activos financieros 600.010,00 | D) OPERACIONES FINANCIERAS 11.300.000,00
9 Pasivos financieros 13.274.510,07 & ACTIVOS FINANCIEROS 600.000,00
9 PASIVOS FINANCIEROS 10.700.000.00
TOTAL INGRESOS ... 91.653.175,84 TOTAL GASTOS ........ 78.878.665,77
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I | | |
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: 2 s } = - a ° 2 a A = s

- 1
Capitulos capitulos

inpore et (Wlones)

OPERACIONES NO FINANCIERAS

IMPORTE P IMPORTE
IMPORTAN INGRESOS 91.653.175.84 IMPORTAN INGRESOS 77.778.655.77
IMPORTAN GASTOS 78.878.665,77 IMPORTAN GASTOS 67.578.665.77
SUPERAVIT 12.774.510,07 a DIFERENCIA 10.199.990,00

8. LA SOSTENIBILDAD DE LAS PROPUESTAS.

El concepto de sostenibilidad econémica desde una perspectiva econdémica, tal y como
la describe Brundtland es el “desarrollo que satisface las necesidades del presente sin

comprometer las necesidades de las generaciones futuras”.

En base a la programacion y los datos recogidos anteriormente y la estimacion de los
ingresos y gastos municipales, se demuestra que el plan es viable, porque la consolidacion
fiscal es positiva en todos los afios de vigencia del plan hasta el 2.030, y por lo tanto no

compromete a la Hacienda Municipal futura.
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A continuacién, pasa a desarrollarse el procedimiento seguido para el estudio de

sostenibilidad del plan.

1) Estimados los ingresos y gastos potenciales de la actuacion del plan, segin se ha
explicado en los capitulos anteriores de este informe, procede analizar el efecto de la misma

sobre el Presupuesto Municipal.

2) Se toman tres escenarios segun la “Guia metodolégica para la redaccién de
informes de sostenibilidad economica del Ministerio de Fomento”, que se basan en la
capacidad de absorcién por el municipio de las viviendas que genera el plan. El recesivo con 4

viviendas por cada 1000 habitantes y afio, el normalizado con 8 y el expansivo con 16.

En la parte de ingresos se toman los valores de los impuestos y otros ingresos en
relacion con el numero de edificaciones que estén realizadas cada afio. En la parte de gastos
se divide en las areas y politicas de gasto, también dependiendo del grado de avance del plan

en cada afo.

De acuerdo con los tres escenarios planteados, y tras los calculos realizados, las
actuaciones propuestas en el P.E.P.R.I.C.H. son totalmente viables, arrojando un balance

positivo en todo caso.

9. LA ADECUACION DEL USO PRODUCTIVO (uso terciario).

Dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad econdmica, no sélo debe
valorarse el nivel de afectacién de la Administracion Local, sino también evaluar si los cambios
en los usos productivos que generaran las actuaciones planteadas en el Plan Parcial, estan

orientadas a adecuar el uso del suelo a las necesidades del municipio.

En este caso, no se producen cambios en los usos establecidos por el Plan General
manteniéndose el uso residencial, por lo que se entiende que no ha lugar el desarrollo de este
apartado, si bien el plan prevé una manzana (MANZANA 62) de uso terciario exclusivo, debido

a su ubicacidn estratégica en el Centro Histérico de Lorca.
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10. CONCLUSIONES.

El andlisis sobre la sostenibilidad econémica del P.E.P.R.I.C.H. para el desarrollo de
las actuaciones previstas es favorable; ya que el Balance econdémico es positivo porque los
ingresos superan a los gastos, tanto en el momento de la ejecucién como en afios sucesivos,
por lo que es sostenible y por lo tanto, el Ayuntamiento podra aplicar este ahorro bruto positivo
a gastos de inversion real para el conjunto de la ciudad, ademas de los ingresos puntuales
recibidos a través de las tasas de edificaciéon. Por lo tanto, el presente P.E.P.R.I.C.H., es

econdmicamente sostenible en la hipétesis considerada en esta memoria.

Termina aqui la memoria del Documento F de Informe de Sostenibilidad Economica,
de la Revision-Ampliacion del Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion Integral del

Conjunto Histérico-Artistico de la Ciudad de Lorca.
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